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Gemeinde Eisingen: 7. Anderung des Flachennutzungsplans Eisingen WEGNER
fur ein Sondergebiet Photovoltaik — Umweltbericht zum Vorentwurf

1 Einleitung

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes Eisingen fiir ein Sondergebiet Photovoltaik will
die Gemeinde Eisingen die Nutzung von Solarenergie auf landwirtschaftlichen Nutzflachen auf
dem Hohenricken ,,Oberer Boden® bzw. ,Ettersberg“ zwischen den Talchen von ,Hollergraben®
und ,Bodenwiesengraben® westlich von Eisingen ermdglichen. Die Flachennutzungsplananderung
soll gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,Freiflachenphotovoltaikanlage Eisingen® erfolgen. Anlass ist die geplante Errich-
tung einer Agri-Photovoltaikanlage nordwestlich von Eisingen.

Die vorgeschlagenen Flachen sind Ergebnis einer vorgelagerten ,Standortuntersuchung Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen® (Wegner Stadtplanung, Juni 2024) im Auftrag der Gemeinde Eisingen
(siehe Anlage 4 zur Begrundung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Freiflachenphoto-
voltaikanlage Eisingen®). In diesem Rahmen wurden unter anderem mdgliche Restriktionen be-
leuchtet, die sich aufgrund von Umweltschutzzielen ergeben kénnen. Im Ergebnis wurden vier als
restriktionsarm eingestufte Flachen identifiziert, deren vertiefende Prifung im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens empfohlen wird. Die Standortuntersuchung ist gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
im vorliegenden Bauleitplanverfahren zu berlcksichtigen.

Nach § 2a BauGB wird zur angestrebten Flachennutzungsplananderung der nachfolgende Um-
weltbericht in Form eines Umweltsteckbriefs erstellt. Dieser beschreibt und beurteilt das Vorhaben
im Hinblick auf die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen und nennt mégliche Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen sowie MaRnahmen zur Kompensation.
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Gemeinde Eisingen: 7. Anderung des Flachennutzungsplans Eisingen WEGNER
fur ein Sondergebiet Photovoltaik — Umweltbericht zum Vorentwurf STADTPLANUNG

2 Angaben zur Lage

Gemeinde/Stadt Gemeinde Eisingen

Flache 3 Teilflachen mit einer Grofe von insgesamt 10,35 ha

Westlich und nordwestlich von Eisingen bzw. éstlich und nord-

Lage Ostlich von Waldbrunn

Abb. 1: Ubersichtsplan mit Lage des Plangebiets (rot umrandet, unmaRstéblich)
(Kartengrundlage: Bayernatlas 2025)
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Gemeinde Eisingen: 7. Anderung des Flachennutzungsplans Eisingen
fur ein Sondergebiet Photovoltaik — Umweltbericht zum Vorentwurf

3 Kurzbeschreibung des Planvorhabens

WEGNER

Bisherige Darstellung im
FNP

Flache fur Landwirtschaft

Bisherige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzflache

Planung

Sondergebiet Photovoltaik mit

o Erhalt der bestehenden Hecken und Wege

e Eingrunung der geplanten drei Teilflachen, soweit naturschutz-
fachlich sinnvoll (privates Griin)

o Mdglichkeit der Nutzung der Flachen zwischen und unter den
Modulen fr die landwirtschaftliche Produktion (Agri-Photovol-

taik)
e Umzaunung der Solarmodule

¢ Trafostation fir den Transport des Stroms
e Ubergabestation zur Ubergabe des erzeugten Stroms in das

offentliche Stromnetz
o Ggf. Batteriespeicher

USRS LEGENDE

Hochspannumgsleitung (20 < - 0l)
Hochspannungakaael (20 K- UWU)
Aomassertesei tungsantage

Avlagerung (Erdaustubdeponie)

Abb. 2: Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans (6. Anderung) mit Anderungsbereich.

Anmerkung: Das dargestellte ,griine Band“ (Flache fur Landwirtschaft) war zuvor als Trasse fur die
»+Autobahn Bad Hersfeld — Wurzburg — Heilbronn“ dargestellt, die Flachen links und rechts der Trasse
waren ohne gesonderte Darstellung und somit ebenfalls als Flache fur Landwirtschaft eingestuft.
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Gemeinde Eisingen: 7. Anderung des Flachennutzungsplans Eisingen
fur ein Sondergebiet Photovoltaik — Umweltbericht zum Vorentwurf
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Abb. 3: Beabsichtigte Darstellung des Anderungsbereichs als Sondergebiet Photovoltaik

4 Umweltschutzziele, Schutzgebiete, geschutzte Objekte

Umweltschutzziel / Schutz-
kriterium

Anmerkungen

Regionalplan der Region
Wiirzburg (2)

Grundsatze (G) zur Sonnenenergienutzung
Grundsatz 5.2.1:

Es soll angestrebt werden, dass Anlagen zur Sonnenenergie-
nutzung in der Region bevorzugt innerhalb von Siedlungsein-
heiten errichtet werden, sofern eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Ortsbildes ausgeschlossen werden kann.

Grundsatz 5.2.2:

Bei der Errichtung von Anlagen zur Sonnenenergienutzung au-
Berhalb von Siedlungsgebieten soll darauf geachtet werden,
dass Zersiedlung und eine Beeintrdchtigung des Landschafts-
bildes soweit wie méglich vermieden werden. Daher sollen Frei-
land-Photovoltaikanlagen rdumlich konzentriert werden und
mdéglichst in rGumlichem Zusammenhang zu anderen Infrastruk-
tureinrichtungen errichtet werden.
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Gemeinde Eisingen: 7. Anderung des Flachennutzungsplans Eisingen WEGNER
fur ein Sondergebiet Photovoltaik — Umweltbericht zum Vorentwurf

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit der
,Mainfrankischen Platten“ (D56) und dort im Naturraum Nr. 132
.Marktheidenfelder Platte“ mit der Untereinheit-Nr. 132-A ,Rem-
lingen-Urspringer Hochflache*.

Vorbehaltsgebiete, Regionale Griinztige und Trenngrin sind
nicht betroffen.

Fur die Abwagung der Standorte ist zu bertcksichtigen, dass
die Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage zeitlich be-
grenzt ist. Dartber hinaus erlauben die aufgestanderten Solar-
module den Anbau bestimmter Nutzpflanzen zwischen und un-
ter den Modulen sowie eine Beweidung der Flachen (Agri-Pho-
tovoltaik).

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt im planreifen Trinkwasserschutzgebiet
- TWV Wirzburg, Zeller Quellstollen®

Natura 2000

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von FFH-Gebieten und
Vogelschutzgebieten. Ca. 200 m nérdlich und 340 m westlich
der beiden nordlichen Photovoltaik-Standorte beginnt das FFH-
Gebiet 6225-371 ,Laubwalder um Wirzburg*

Naturschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich keine geschitzten Biotope. Direkt
noérdlich an den sudlichen Photovoltaik-Standort angrenzend
befindet sich das 825 m? grofke Biotop Nr. 6224-0132-003 ,He-

111

cken und Gebusche am ,Hettstatter Weg® und Kalkofen™.

Sonstige Schutzgebiete / ge-
schiitzte Objekte

Geschiitzte Arten

Der besondere Artenschutz wurde in einem gesonderten Fach-
gutachten bericksichtigt. Im Plangebiet und dessen Umfeld
wurde eine Reihe europaischer Vogelarten (Art. 1 Vogelschutz-
Richtinie) nachgewiesen, wovon mit Feldlerche und Wiesen-
schafstelze zwei dieser Arten i. S. von § 44 BNatSchG betroffen
sind (Bodenbruter), randlich eine weitere (jedoch gehdlzbewoh-
nende) Art mit Goldammer. Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Zum Schutz der Vogelarten werden folgende Mal3nahmen er-
forderlich:

¢ Vergramung bodenbritender Arten vor und wahrend der
Bauphase

e Anlage von externen artenschutzrechtlichen Ausgleichsfla-
chen als CEF-MalRnahme fur die Revierverluste der boden-
britenden Vogelarten
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Gemeinde Eisingen: 7. Anderung des Flachennutzungsplans Eisingen WEGNER

fur ein Sondergebiet Photovoltaik — Umweltbericht zum Vorentwurf STADTPLANUNG
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Schutzgebiete

Internationale Schutzgebiete
Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (Natura
2000)

[7] Fauna-Flora-Habitat-Gebiet

Biotopkartierung

Biotopkartierung Flachland

. mit geschitzten Anteilen

|| mdglicherweise mit geschitzten Wasserrelevante Schutzgebiete
Anteilen und Flachen

E mbglicherweise mit geschiitzten

. . - . Wasserversorgun,
Anteilen (inkl. méglicherweise . gung i
. Trinkwasserschutzgebiete
geschitztes Streuobst) E festgesatzt
D ohne geschiitzte Anteile planreif

Abb. 4: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebiets
(UmweltAtlas des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt, abgerufen am 30.03.2026)
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Gemeinde Eisingen: 7. Anderung des Flachennutzungsplans Eisingen

WEGNER

fur ein Sondergebiet Photovoltaik — Umweltbericht zum Vorentwurf

5 Mogliche Umweltauswirkungen aufgrund der Planung

5.1 Flache
Bestand/Empfindlichkeit Umweltauswirkung Alnter]snat
uswirkung
¢ Intensiv genutzte landwirtschaftliche |e Inanspruchnahme von netto ca.
Flache 8,9 ha landwirtschaftlicher Produkti-
onsflache fur die Erzeugung von
Strom durch Solarenergie und wei-
terer ca. 1,5 ha fur Ausgleichs- und
Eingrinungsmaflnahmen
e Grundsétzlich relativ dichtes Uber-
stellen mit Modulen maglich, jedoch . .
verminderter Flachenverlust fir die ger:;?t?etl)ls
Landwirtschaft durch Erméglichung
von landwirtschaftlicher Produktion
unter und zwischen den Modulen
(Agri-Photovoltaik)
¢ Kein dauerhafter Entzug der Fla-
chen fur die Landwirtschaft durch
zeitliche Begrenzung der Nutzung
als Photovoltaikanlage
5.2 Boden
Bestand/Empfindlichkeit Umweltauswirkung Alnter_15|tat
uswirkung
¢ Geologischer Untergrund: Oberer Mu- |e Keine Veranderung des Bodens
schelkalk mit einer Wechsellagerung durch die Agri-Photovoltaikanlage
von Kalk-, Ton- und Mergelsteinen. e Geringflgige Versiegelung durch
Daruber vor allem im Nordosten und Trafo-/Ubergabestationen
Osten abgelagert L6R und LéRlehme. |e Entlastung durch Extensivierung
o Bodden: Fast ausschlieBlich (Para-) der landwirtschaftlichen Nutzung,
Rendzinen aus Schlufflehm bis Reduktion Eintrag Dunge- und
Schluffton, bei einer Uberdeckung aus |  Pflanzenschutzmittel gering bis
LOR bzw. LoRlehm-Parabraunerden e In Bereichen vorgesehener Begrii- mittel

sowie Braunerden aus Schluff. Es
handelt sich um Boden mit hoher Bo-
denglte

nung Verbesserung der Bodenfunk-
tionen

¢ Im Bebauungsplan sind geeignete
Vorgaben zu Vermeidungsmalinah-
men mdoglich (z. B. zu Versiege-
lungsgrad, Begrunung, Erdmasse-
bewegungen, Auffillungen)
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Gemeinde Eisingen: 7. Anderung des Flachennutzungsplans Eisingen

WEGNER

fur ein Sondergebiet Photovoltaik — Umweltbericht zum Vorentwurf

5.3 Grundwasser

Bestand/Empfindlichkeit Umweltauswirkung Alnter_|S|tat
uswirkung
¢ Lage im planreifen Trinkwasserschutz-|e Aufgrund vergleichsweise niedri-
gebiet , TWV Wirzburg, Zeller Quell- gem Versiegelungsgrad geringe
stollen” Verminderung der Grundwasser-
¢ Vorbelastung durch intensive landwirt- | neubildungsrate zu erwarten
schaftliche Nutzung ¢ |m Bebauungsplan sind geeignete
Vorgaben zu Vermeidungsmalinah-
men maoglich (z. B. zu Versiege-
lungsgrad, Begriinung, Gebot der
Verwendung nachweislich unbelas- . .
teten Bodenmaterials bei Auffillun- ger:;?t? tl)ls
gen, Verbot des Einsatzes von Rei- ©
nigungsmitteln fur die Solarmodule,
Erhalt der Wasseraufnahmefahig-
keit des Bodens fur die landwirt-
schaftliche Nutzung)
e Beeintrachtigung des planreifen
Wasserschutzgebietes ,Zeller
Quellstollen® nach derzeitiger Ein-
schatzung ausgeschlossen
5.4 Oberflachenwasser / Retention
Bestand/Empfindlichkeit Umweltauswirkung Alnter]snat
uswirkung
o Das Plangebiet liegt auf einem Gelan- |e Durch die angestrebte Nutzung
derucken zwischen dem ,Hollergra- sind keine amtlich festgesetzten
ben“ im Westen und dem ,Bodenwie- Uberschwemmungsgebiete betrof-
sengraben® im Osten fen, ebensowenig potenzielle Flief3-
¢ Natirliche Oberflachengewasser sind wege bei Starkregen, potenzielle
im Plangebiet nicht vorhanden. Aufstaubereiche oder wassersen- gering

sible Bereiche

¢ Im Bebauungsplan sind geeignete
Vorgaben zur Beibehaltung der
grof¥flachigen Versickerungs- und
Ruckhaltefahigkeit des Bodens
moglich (z. B. zu Versiegelungs-
grad, Begriinung)
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WEGNER

fur ein Sondergebiet Photovoltaik — Umweltbericht zum Vorentwurf

5.5 Klima / Luft

Bestand/Empfindlichkeit Umweltauswirkung Alnter_|S|tat
uswirkung
¢ Das Plangebiet ist Kaltluftentste- o Durch das Aufstellen der Module
hungsgebiet mit Abfluss dem Relief wird weder eine Frischluftschneise
folgend nach Nordwesten, Norden noch ein zugehoriges Kaltluftent-
und Osten. stehungsgebiet maflgeblich beein- keine
trachtigt, das der Frischluftversor-
gung in anschlieRenden Siedlungs-
gebieten dienen wirde.
¢ Die Nutzung regenerativer Energie-
quellen tragt zum Klimaschutz bei
5.6 Tiere und Pflanzen, Biodiversitét
Bestand/Empfindlichkeit Umweltauswirkung Alnter]snat
uswirkung
¢ Im Plangebiet Uberwiegend ackerbau- |e Keine Beeintrachtigung der Schutz-
liche Nutzung ohne Geholzstrukturen, gebiete im Umfeld durch die Pla-
entlang der Wege schmale artenarme nung
Gras- und Krautfluren ¢ Durch die weiterhin mogliche, teil-
¢ In der Umgebung der beiden nordli- weise voraussichtlich extensive
chen Teilflachen keine Gehdlzstruktu- landwirtschaftliche Nutzung unter
ren, nordlich der sudlichen Teilflache und zwischen den Solarmodulen
Schlehenhecke (Biotop) mit anschlie- kann der Artenreichtum gefordert
Rendem Feldgehdlz, im Stden der werden
sudlichen Teilflache kleine Feldge- e Wegfallende Brutreviere von Feld-
hoélze, im Osten Fichten und Obst- lerche und Wiesenschafstelze kon-
baume im Bereich eines landwirt- nen mittels externer Ausgleichsfla-
schaftlichen Gebaudes chen im Bebauungsplan ersetzt
¢ Artenschutzrechtlich relevante Funde werden (CEF-Malinahmen) ering bis
bzw. Ergebnisse der Speziellen arten- |e Vorgesehene Griinstrukturen die- g mit?el

schutzrechtlichen Prufung fur den pa-

rallel aufgestellten Bebauungsplan:

- keine Zauneidechsen

- Feldlerche mit 10 Revieren im Un-
tersuchungsgebiet, davon drei im
Geltungsbereich

- Wiesenschafstelze mit 1 Revier im
Geltungsbereich

- Weitere Arten im Uberflug oder als
Nahrungsgaste

- Keine geeigneten Habitatstrukturen
fur Lebensstatten der nach Anhang
IV a) der FFH-Richtlinie geschitz-
ten Artengruppe Saugetiere, keine
potenziellen Fledermausquartiere

nen u. a. der Schaffung von zusatz-
lichen Lebensraumen und als Bio-
topverbundelemente in der ver-
gleichsweise strukturarmen Flur
Weitgehender Verzicht auf Eingru-
nung der sudlichen Teilflache, um
Verdrangungseffekt fur die boden-
britenden Vogelarten der Umge-
bung zu vermeiden
Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG kdnnen durch
geeignete MalRnahmen der Vergra-
mung vor und wahrend der Bau-
phase vermieden werden.
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WEGNER

fur ein Sondergebiet Photovoltaik — Umweltbericht zum Vorentwurf

¢ In der ndheren Umgebung keine FFH-
Gebiete oder Vogelschutzgebiete, die
200 m noérdlich und 340 m westlich
beginnenden Waldgebiete sind Teil
des FFH-Gebietes Nr. 6225-371
,Laubwalder um Wurzburg*

5.7 Mensch (Wohnen, Erholung, Gesundheit)

dule moglich

e Aufgrund der vorgesehenen Nut-
zung in Form von Agri-Photovoltaik
besteht die Wahrscheinlichkeit,
dass im Sinne einer besseren
Lichtdurchlassigkeit transparentere
Modulflachen gewahlt werden, was
zu einer Abschwachung der techni-
schen Uberpragung der Landschaft
beitragen kann.

Bestand/Empfindlichkeit Umweltauswirkung Alnter_|S|tat
uswirkung
e Einsehbarkeit des Gebietes von den |e Keine Beeintrachtigung der Spa-
Spazierwegen im Umfeld sowie von zierwege aufgrund der vorgesehe-
den Siedlungsrandern Eisingen und nen Eingrinungsmafnahmen .
Waldbrunn ¢ Keine Larm- oder Stoffemissionen gering
durch die Photovoltaikanlage, keine
Auswirkungen auf die menschliche
Gesundheit
5.8 Landschaftsbild
Bestand/Empfindlichkeit Umweltauswirkung Inter_ISItat
Auswirkung
¢ Lage der vorgesehenen Photovoltaik- |e Sichtbarkeit der Module aus der
anlagen auf einem im Wesentlichen Ferne, im wesentlichen aus sudli-
sudexponierten Hohenrtcken mit Ein- cher Richtung und somit von den
sehbarkeit von den Siedlungsrandern Siedlungsgebieten von Eisingen
Eisingen und Waldbrunn sowie der und Waldbrunn sowie von der
Kreisstrate WU 12 Kreisstrale WU12, auch bei randli-
cher Eingrunung der Flachen
¢ Im Bebauungsplan Festlegung der
zuldssigen Gesamthohe der Mo- mittel
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fur ein Sondergebiet Photovoltaik —

Umweltbericht zum Vorentwurf

5.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand/Empfindlichkeit Umweltauswirkung Inter_|S|tat
Auswirkung
¢ Keine Bodendenkmaler im Plangebiet |e Keine grof¥flachigen Erdeingriffe
und in der ndheren Umgebung be- vorgesehen keine
kannt
o Keine sonstigen Sachguter betroffen
5.10 Wechselwirkungen
Bestand/Empfindlichkeit Umweltauswirkung Inter_ISItat
Auswirkung
o Keine zusatzlichen Belastungen
durch Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgutern innerhalb des
Geltungsbereichs kei
eine

¢ Durch die Nutzung regenerativer
Energien grof3raumig und langfris-
tig positive Wechselwirkungen auf
den Naturhaushalt und das Klima
erwartbar

6 Prognose bei Nichtdurchfuihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird das Gebiet weiterhin intensivlandwirtschaftlich genutzt
werden, mit den heute bestehenden Umweltauswirkungen.

7 Hinweise fur Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen, Kompensa-

tion

Vermeidung und Minderung
von Eingriffen

Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplans kdnnen

Festsetzungen zu folgenden MalRnahmen zu einer Vermeidung

und Minderung von Eingriffen beitragen:

e Minimierung der Versiegelung durch Nutzung als Agri-Photo-
voltaikanlage und somit Erhalt der Bodenfunktionen

e Minimierung der Versiegelung durch aufgestanderte Bau-
weise der Solarmodule ohne Fundamente

¢ Auffullungen nur mit nachweislich unbelastetem Bodenmate-
rial

e Schutz des anstehenden Oberbodens gemaf DIN 18915/3

¢ Ausschlielen der Schadigung von Brutplatzen bodenbriten-
der Vogelarten durch Vergramung im Zusammenhang mit der
Bauphase
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e Ausschlief3en der Beeintrachtigung des Gehdlzes nordlich
der sudlichen Teilflache als Bruthabitat von Vdgeln durch die
Baumalnahmen mittels Pufferstreifen und Abgrenzung

e Gewahrleistung der uneingeschrankten Zuganglichkeit der
Grinflachen fur Tiere durch Zaunung der Modulflachen auf
der Innenseite der jeweiligen Eingrinungsflachen mit Durch-
schlipfmoglichkeit fur Kleintiere in Bodennahe

e Erhaltung des landwirtschaftlichen ErschlieBungsweges zwi-
schen den beiden nordlichen Modulflachen, keine Befesti-
gung des Weges

o Verpflichtung des Vorhabentragers zum Rickbau der Anlage
in die urspriingliche Nutzflache nach dauerhafter Aufgabe der
Stromerzeugung (stadtebaulicher Vertrag)

e Zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild:
Herstellung einer Sichtkulisse und Einbindung in die Land-
schaft durch au3enseitige Eingrinung mit einheimischen
Pflanzenarten, Begrinung der Flachen zwischen den Modu-
len, Verzicht auf erhebliche Erdmassenbewegungen

Kompensation unvermeid- |e Im Rahmen der Eingriinung des Gebietes sowie der Begri-
barer Eingriffe nung zwischen den Modulreihen

8 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemal der bayernweiten ,Gebietskulisse Freiflachen-Photovoltaikanlagen® gehoért das Gebiet zu
den fur Freiflachen-Photovoltaik voraussichtlich bedingt geeigneten Flachen, die besonders zu
prufen sind (Quelle: Energieatlas Bayern).

Als Hilfestellung fir die Prifung und zur Steuerung von Photovoltaikanlagen auf Freiflachen in
Unterfranken hat die Regierung von Unterfranken eine Planungshilfe fur Stadte, Gemeinden und
Projekttrager erarbeitet. In diesem Rahmen wurde flr den Regierungsbezirk Unterfranken eine
Standortuntersuchung im Mafstab 1:100.000 durchgefiihrt mit dem Ziel, den Regionen und Ge-
meinden eine erste Entscheidungshilfe bei der Standortplanung fur Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen zu erstellen. Dabei wurden fur jedes Gebiet 4 Fachkarten erarbeitet (Natur- und Artenschutz,
Landschaftsbild, Freiraum und Erholung; Kultur- und Sachgtter; Wald und Landwirtschaft; Was-
ser, Bodenschatze und Windkraftnutzung) und in einer Ergebniskarte zusammengefuhrt. In die-
ser Ergebniskarte sind die Flachen im Geltungsbereich als Flachen mit geringem Raumwider-
stand (sudliche Teilflache) und teils geringem, teils mittlerem Raumwiderstand (nérdliche Teilfla-
chen) dargestellt.
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Abb. 5: Ergebniskarte ,Gebietskulisse Freiflachen-Photovoltaikanlagen®, Regierung von Unterfranken —
Sachgebiet 24, 09.02.2023 mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs (schwarz umrandet)
Legende: Flachen mit geringem (griin), mittlerem (gelb), hohem (hellbraun) und sehr hohem (dun-
kelbraun) Raumwiderstand, Waldflachen (graugriin) und bebaute Flachen (grau). Weitere Inhalte:
Konfliktbereich Landschaftsbild / Landschaftserleben, Freiraum und Erholung sowie Kulturguter
(rot)

Auf dieser Grundlage wurde fir das Gemeindegebiet Eisingen eine weiter konkretisierende
»Standortuntersuchung Freiflachen-Photovoltaikanlagen“ durchgefuhrt (WEGNER Stadtplanung
im Auftrag der Gemeinde Eisingen, 17.06.2024, sieche Anlage 1). Hierbei wurden, nach Ausschluss
bereits anderweitig genutzter Flachen, Restriktionen ermittelt, welche eine Photovoltaik-Nutzung
nicht grundsatzlich ausschlieRen, diese jedoch erschweren.

Im Ergebnis der Standortuntersuchung wurden vier ,Eignungsflachen fir ein Sondergebiet Pho-
ovoltaik herauskristallisiert (s. Abb. 6). Diese stellen zwar keine im Sinne des EEG férderfahige
Konversionsflachen und Flachen entlang von Bahnlinien und Bundesautobahnen sowie Ackerfla-
chen in benachteiligten Gebieten dar. Solche fir Photovoltaikanlagen bevorzugte ,vorbelastete
Flachen* konnten im Gemeindegebiet Eisingen jedoch nicht ausfindig gemacht werden, da sie nur
marginal im Bereich der Autobahn vertreten und zudem aufgrund der Nahe zur Ortslage Eisingen
fur eine PV-Freiflachennutzung nicht geeignet sind.

Daher wurde der Gemeinde empfohlen, in den vier Eignungsgebieten Antrage auf die Errichtung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen grundsatzlich zuzulassen und im Rahmen der erforderlichen
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Bauleitplanung die erforderlichen Entscheidungen zu treffen. Die Flachen im Plangebiet der vor-
liegenden Flachennutzungsplananderung stellen drei dieser Flachen dar.

PV-Standortuntersuchung Gemeinde Eisingen
Zeichenerklarung
[::} Gemeindegrenze (532 ha)
E geeignete Flachen (16,62 ha, ca. 3,12 % der Gemarkungsflache)
mittlere bis schlechte Boden

gute Boden

—— Flurstiick im Eigentum der Gemeinde
Siedlungsflache + Puffer (Naherholung)
- FlieRgewasser
_____ - Verkehrsflache

g B wald/Geholze

S itung mit ggf. Scht d

® @@ @ Rad- und Wanderwege
- :ITrinkwasserschutzgebie!
A
1 : Bodendenkmaler

\
1 E Biotopkartierung Bayern
Al

Gemeinde Eisingen
Stancortuntorsuchung Photovoltaik
ohne Matstab

auigostolt:  17.06202¢

WEGNER
STADTPLANUNG

Abb. 6: Ergebnis der ,Standortuntersuchung Freiflachen-Photovoltaikanlagen® der Gemeinde Eisingen vom
17.06.2024

Somit sind alternative Planungsmaoglichkeiten im Vorfeld hinreichend untersucht worden und die
drei vorgesehenen Standorte fur Agri-Photovoltaikanlagen gehéren zu den Standorten mit der
hdchsten potenziellen Eignung im Gemeindegebiet.

9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der 7. Anderung des FNP Eisingen soll ein Sondergebiet Photovoltaik ausgewiesen werden.
Die Anderung des FNP ermdglicht nordwestlich von Eisingen einen groRflachigen Solarpark mit
einer Modulflache von insgesamt ca. 10,35 ha einschlief3lich Ausgleichs- und Eingrinungsflachen.
Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des FNP ist in drei separate Teilbereiche aufgeglie-
dert, mit jeweils separater Eingrinung und Erhaltung aller vorhandener Wegebeziehungen. Eine
gleichzeitige landwirtschaftliche Nutzung der Modulflache ist in Form einer Agri-Photovoltaikanlage
vorgesehen, die die landwirtschaftliche Produktion sowohl zwischen als auch unter den Modulen
ermoglicht.
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Der gliltige FNP stellt das Plangebiet derzeit als Flache fiur Landwirtschaft dar, die beiden noérdli-
chen Teilflachen liegen Uberwiegend auf guten landwirtschaftlichen Béden. Dementsprechend
wird das Gebiet im Wesentlichen intensiv landwirtschaftlich genutzt. Dies fuhrt zu Vorbelastungen
der Schutzgiter Pflanzen/Tiere/Biodiversitat, Boden und Grundwasser. Klimatisch ist das Gebiet
als Kaltluftentstehungsflache einzuordnen, allerdings ohne Siedlungsrelevanz. Landschaftlich han-
delt es sich um eine relativ ausgeraumte Feldflur, mit einzelnen Gehdlzstrukturen, jedoch auf ei-
nem von der Ferne einsehbaren Hohenzug gelegen. Das Plangebiet liegt siedlungsnah und kann
zur extensiven, ortsnahen Erholung genutzt werden.

Schutzgebiete sind nicht unmittelbar betroffen. Das Gebiet befindet sich im planreifen Trinkwas-
serschutzgebiet ,TWV Wirzburg, Zeller Quellstollen®, eine Beeintrachtigung durch die Planung ist
jedoch unwahrscheinlich und kann durch Vorgaben im parallel aufgestellten Bebauungsplan aus-
geschlossen werden.

Unmittelbar nordlich der sudlichsten Teilflache befindet sich ein geschutztes Biotop. Die vorhan-
denen Grunstrukturen sollen erhalten und deutlich erweitert werden. Das Gebiet umfasst Fortpflan-
zungsstatten von Vogelarten des Offenlands; artenschutzrechtliche Konflikte kénnen durch ent-
sprechende Festsetzungen im parallel aufgestellten Bebauungsplan vermieden.

Verdachtsbereiche von Bodendenkmalern im Gebiet oder im Umfeld bestehen nicht.

Der Flachenverlust fir die Landwirtschaft ist temporar und wird gemindert durch die weiterhin be-
stehende Moglichkeit der landwirtschaftlichen Nutzung unter und zwischen den Modulen. Der Bo-
den wird durch die Nutzung nicht verandert, mit Ausnahme von kleinflachiger Versiegelung fir
Trafo-/Ubergabestation und Batteriespeicher. MaRgebliche Umweltauswirkungen ergeben sich
durch die technische Uberpragung der Landschaft. Zur Minderung dieser Wirkung werden die ein-
zelnen Teilflachen eingegrunt. Auch die vorgesehene Nutzungsform als Agri-Photovoltaikanlage
kann zu einer Auflockerung der technisch gepragten Flache beitragen. Alle Wegebeziehungen fir
Landwirtschaft und Naherholung bleiben erhalten. Durch ihren Beitrag zur Stromproduktion aus
erneuerbaren Energien entspricht die Planung den Erfordernissen des Klimaschutzes.

Insgesamt ist die Planung aus Umweltsicht vertretbar, da sie einen Beitrag zum Klimaschutz leis-
tet, wobei die Umweltauswirkungen gering, von temporarer Art, minder- oder ausgleichbar sind.

10 Hinweise zum weiteren Untersuchungsbedarf

Die relevanten vertiefenden Untersuchungen werden im Rahmen des parallel aufgestellten Be-
bauungsplans ,Freiflachenphotovoltaikanlage Eisingen® durchgefihrt (Spezielle artenschutzrecht-
liche Prufung, Umweltbericht zum Bebauungsplan, Grinordnungsplan zum Bebauungsplan mit
Eingriffsregelung).

11 Quellen

- Regionalplan der Region Wurzburg (2) in der Fassung vom 27.10.2023
- UmweltAtlas Bayern
- ,Gebietskulisse Freiflachen-Photovoltaikanlagen® (Energie-Atlas Bayern)

- Steuerung von Photovoltaikanlagen auf Freiflachen in Unterfranken, Planungshilfe der Regie-
rung von Unterfranken fur Stadte, Gemeinden und Projekttrédger in der Fassung vom
09.02.2023 (3. Aktualisierung)
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- Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fur eine geplante Agri-Photo-
voltaikanlage bei Eisingen, Landkreis Wurzburg®, Biro Bachmann Artenschutz GmbH, Ans-
bach vom 14.04.2026
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