1. Zeichnerische Festsetzungen 5. Verfahrensvermerke
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Geltungsbereich Griinordnungsplan "Eisingen Mitte" 1) Der Gemeinderat der Gemeinde Eisingen hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom 26.10.2025 die
o Aufstellung des Grunordnungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................
ortsublich bekannt gemacht.
2 Z . h . h H . . 2) Zu dem Entwurf des Grunordnungsplans mit der Begrundung in der Fassung vom .................
. £Leicnnerischne iInweise wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemass § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom ................. bis ..o beteiligt.
o Geltungsbereich Satzung fur ein klimaangepasstes Wohnumfeld
(bisher Griingestaltungssatzung) 3) Der Entwurf des Grinordnungsplans mit der Begriindung in der Fassung vom ................. wurde
— - S gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. o] T offentlich ausgelegt.
. Q Q P 3 : U bestehende Grundstiicksgrenze 4) Die Gemeinde Eisingen hat mit Beschluss vom ................. den Griinordnungsplan gem. § 10
/ gt = : ﬂ \ Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. beschlossen.
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’ . ) ) < R l)ﬁ v 057 - 2 mu.‘ - § ’ A 2012 — ,, R 2011 . 5) Ausgeferngt
I- @ AN 1. > Q S il ~ R mon \ 3.1. Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20 werden folgende MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
\ o N\ 2 Qe iy oy al |3 N @ @ S ! § Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausschlieRlich fur die Neugestaltung oder Eisingen, den .........
B | s = - W e lg‘3 b = B/ H umfassende Umgestaltung von Garten- und Vorgartenflachen festgesetzt:
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& : - ’ &&; 4 grundsatzlich keine andere zulassige Nutzung dar.
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g " - =/ /[ ) By L - H o g - ] \ . et ! ’ ) Der Satzungsbeschluss zu dem Grinordnungsplan wurde am ................ gemal § S.
o : d - ¢ e gestalten, so dass die Bodenflache tber 75 % mit Vegetation bedeckt ist. Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

E ) 4 ] 2000, gerlangsy,
E & ) > N @ : s, & : wvo | LS ; \ 3.1.1.3 Die Artenauswahl ist auf standortgerechte, Gberwiegend heimische Arten auszurichten.
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AN, | B g | " o f D D E Ry 0 Fowy o, () QS ) Gl I T é? g o 3.1.1.4 Nicht zulassig sind Materialschuttungen mit unter 75 % bodenuberdeckendem Vegetationsanteil
y = Wl § : @ ] ﬂ e | @ | “y 0 o - — — W sowie die flachige Verwendung wasserundurchlassiger Folien und Kunststoffe (z.B. Kunstrasen).
. ﬂ : _— Zulassig ist ein 0,50 m breiter Traufstreifen / Spritzschutz um Hauptgebaude und Garagen. Lose Eisingen, den
’ @ = . - Material und Steinschuttungen sind damit unzuléssig (,Schottergarten®).

) ) G """"""""" : \ 3.1.1.5 Die Vorgarten zwischen wegemafiger ErschlieBungsanlage und Gebaudekante / Traufstreifen
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sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. Arbeits- und Lagerflachen sind nicht zulassig. In
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5 — i ' — ‘ 3.2.1 Baumpflanzung ohne Standortvorgabe:
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> @ | . AN 4 | B = W o | BRE ol = | |l B . ° ! 3.2.1.1 Je angefangener 300 m? Grundstlcksflache ist an geeigneter Stelle mindestens ein hoch-

L= — YT PR ONSS L S e y /. - WO A o - N ! stammiger Laubbaum standortgerechter und méglichst heimischer Art (MindestgroRe:
— s ED I e & @ /K b W S : S B | e [Ny . Buchonsiats ‘ Hochstamm 3 x v., STU 16-18 bzw. Obstbaum: Hochstamm, 2 x v, STU 12-14) zu pflanzen.
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Vorhandene Baume werden angerechnet. (Artenvorschlagsliste siehe Anlage 1 zur Begrindung:
Griingestaltungs-Handbuch)
3.2.1.2 Falls eine Baumpflanzung auf dem Grundstuck nicht mdglich ist, sind anstatt der Pflanzung
mindestens drei standortgerechte und vorwiegend heimische Straucher zu pflanzen.
Vorhandene Straucher werden angerechnet.
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- — ‘ 3.2.2 Gewerblich genutzte Grundstiicke im Gewerbegebiet
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heimischer Laubbaum zu pflanzen. Kartengrundlage
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ST . N o i D : @ 1 .. n b e S L , D @ i ‘ X 3.2.3 Heckenpflanzungen Breitband und Vermessung
§ (= o e L . 1 : *‘ Bei der Pflanzung von Hecken sind standortgerechte Arten zu verwenden, dabei sind
o N o ===ny e [ 0 @] /- m | S| poll o | e [ A Vi X , vorwiegend heimische Arten zu verwenden. Der Anteil der heimischen Stréucher wird dabei auf Rechtsgrundlagen o o .
N, m A /F I Tm e ok - I mindestens 50 % festgesetzt. (Artenvorschlagsliste siehe Anlage 1 zur Begriindung: Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans sind die in der jeweiligen zum Zeitpunkt des Satzungs-
. = %@ I LR Ej - NN D el e D “ I Griingestaltungs - Handbuch) beschlusses geltenden Fassungen von
: < - - - | e [* . . D : 3.2.4 Stellplatze BauGB Baugesetzbuch in der Fassgng der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
\ L @ e % D i@ ) s S T IR @ _ ‘ Zur Begriinung offener Stellplatze wird ab jeweils 5 Stellplatzen die Pflanzung eines standort- 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 |
: - . O o[ i+ | =Tz = 3 |i 0 2 gerechten, moglichst heimischen Laubbaum-Hochstammes (Mindestqualitat H. 3xv. 14-16) Nr. 257) geandert worden ist.
o 2 @ @ It il | ) O I il Y “ a4 b e . 3 = " festgesetzt, der die Stellplatze soweit mdglich tUberstellt. Pflanzgebote gemaf Ziffer 3.2.1 .
. g 4 w ) VEBE = - . ‘ werden nicht angerechnet. (Artenvorschlagsliste siehe Anlage 1 zur Begriindung: Griinge- BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
s | Q = l staltungs - Handbuch) (2%C2;3I,3|| 'I\IS.137768)6), glele:Jetzt ((j:iurc.htArtlkeI 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
} . ol n r. geandert worden ist.
T e ] ﬂ.‘lﬁ D -% W H ) w’ 3.3 Bestehende Gehdlze (Baume / Stracher), die den oben genannten Kriterien entsprechen, _ _
INEL 3 W = oy w il (EE T BB e - werden angerechnet. P A08.2007 (GVBIL.S. 586, BayRS 2152-1-8) cl zuetat durch die 88 4 und 5 d
- T e [ .08. . S. 588, Bay -1-B), die zuletzt durch die un es
Cors S A T R BB S - \ e | e | Lo | " 34  Die festgesetzten Begriinungsmafnahmen sind zum Ende der zweiten Vegetationsperiode - Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geandert worden ist.
' — A= Il bezogen auf die Bezugsfertigkeit des Gebaudes - herzustellen. _ _
- - @ : — T - ‘ PlanzVv Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
* - \ - B | - ‘, + - 3.5  Die Geholze Baume / Stracher) sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
\<// l \ LA TN u ) e ‘ sind durch gleichartige innerhalb eines Jahres nach Rodung oder Abgang zu ersetzen.
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a 4. Nachrichtliche Ubernahme -penkmaischutz
v = [Tf; % 1 R
odendenkmal - Archdologische Befunde
oh
" ‘ 4.1 Fiar Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich der dargestellten Bodendenkmale D-6-6224-0017
P ] ‘ (Siedlung des Mittelneolithikums), D-6-6224-0073 (Archaologische Befunde im Bereich der neuzeitl. . Lo
- Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus), D-6-6224-0057 (Siedlung der Hallstattzeit), D-6-6224-0016 (Siedlung
_"’ . ‘ der Linearbandkeramik und des Mittelneolithikums sowie merowingerzeitl. Reihengraber), Gemelnde E_ISI ngen e o
= \ _ ,—’ D-6-6225-0124 (Siedlung der Linearbandkeramik) und D-6-6225-0306 (Archaologische Befunde im Grunordnungsplan - Einfacher Bebauungsplan "Eisingen Mitte
’/ ‘ Bereich des teilweise wiist gefallen mittelalterlichen "Erbachhofes", ehemals mit Burg und Kirche) ist
-2 \ > ‘ eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandi-
”-/ gen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
e i e e -l ENTWURF N
= , ) —’-—‘{"“““_‘_‘ ' 4.2 Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
o ) - das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemal Art. 8 M 1:2.500
= \ f/*' Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023
unterliegen.
v o T N Art. 8 (1) BayDSchG:
o Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde aufgestellt:  06.10.2025 bearbeitet:  Roppel
" oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigen- 16.02.2026 gezeichnet: Roppel
" timer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu geprift: Wegner
e dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder
— an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
//,.»«"/ durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Bertram Wegner
e Dipl.-Ing. Architekt Stadtplaner SRL
o Art. 8 (2) BayDSchG: WEGNER Tigrgartgenstrafse 4c 97289 Veitshéchheim
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der STADTPLANUNG Tel. 0931/9913870 Fax 0931/9913871
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande info@wegner-stadtplanung.de
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. www.wegner-stadtplanung.de
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