Gemeinde Eisingen

Satzung

liber die Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter
Grundstiicke sowie die Begriinung baulicher Anlagen
(Griingestaltungssatzung)

vom 14.03.2024
In Kraft ab: 28.03.2024

Die Gemeinde Eisingen erldsst aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geandert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) sowie Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1,
3 und 5, der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch §
4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023
(GVBI. S. 371), folgende Satzung:

Prdambel

Gemal Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO kann die Gemeinde die Bepflanzung der unbebauten Flachen regeln
und geman Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO auch Anforderungen an die duRere Gestaltung von baulichen
Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes, insbesondere zur Begrunung von Gebauden treffen.

Mit der vorliegenden Satzung méchte die Gemeinde Eisingen eine angemessene Durchgriinung des
Siedlungsraumes durch eine qualitétvolle Freiflichengestaltung sowie die Begriinung von Gebauden und
baulichen Anlagen sicherstellen und férdern. Dies dient sowohl dem Erhalt und der Aufwertung des
Ortsbildes und eines gesunden und attraktiven Wohnumfeldes als auch der Wohnqualitét. In besonderem
MaRe aber unterstitzt und fordert die Durchgriinung durch Verbesserung des Kleinklimas und der lokalen
Wasserkreislaufe die Anpassung an den Klimawandel. Durch Bereitstellung verschiedener Lebensraume
starkt sie die Biodiversitat. Somit kénnen wichtige Okosystemleistungen des Ortsgriins und des Bodens
erhalten und ihre Funktionalitat verbessert werden.

§ 1 Geltungs- und Anwendungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im
Lageplan in Anlage 1 vom 14.03.2024 abgegrenzten Flache. Dieser Lageplan ist Bestandteil dieser
Satzung und als Anlage beigefuigt.

Diese Satzung gilt fur alle unbebauten Fléchen der bebauten bzw. bebaubaren Grundstiicke und fiir die
duRere Gestaltung baulicher Anlagen auf diesen Grundstiicken.

Als bebautes Grundstick gilt ein Grundstiick auch dann, wenn Nebenanlagen wie Garagen, Carports,
Schuppen oder Unterstéande vorhanden sind bzw. errichtet werden.

Die Begrlinungspflicht gilt nach MaRgabe der in den §§ 2-5 getroffenen Vorgaben.

Der Bestandsschutz wird von dieser Satzung nicht beriihrt. MaRgeblich ist der zum Zeitpunkt der
Bekanntmachung der Satzung genehmigte Bestand.

(2) Diese Satzung gilt nicht, soweit in rechtskraftigen Bebauungsplanen, in rechtskraftigen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanen mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie in anderen stadtebaulichen
Satzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) tber die Satzung hinausreichende Regelungen getroffen
werden.



(3) Die Begriinung muss spatestens 18 Monate nach Fertigstellung der baulichen Anlagen fachgerecht
hergestellt sein. Ein der Satzung entsprechender Zustand ist auf Dauer zu erhalten.

§ 2 Gestaltung der Freiflichen
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

(1) Die nachfolgende Vorschrift gilt ausschlieBlich fur die Neugestaltung oder umfassende Umgestaltung
von Garten- und Vorgartenflachen.

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke innerhalb des gemaR Anlage 1 abgegrenzten
besiedelten Bereiches der Gemeinde Eisingen sind unter vorrangiger Berlicksichtigung der vorhandenen
Baum- und Gehélzbestande zu begriinen, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige Nutzung,
wie Stellplatze und Arbeits- oder Lagerfléachen, Spiel- und Aufenthaltsflachen, bendtigt werden.
Schotterschiittungen in Gartenbereichen stellen grundsatzlich keine andere zulassige Nutzung dar.

Die Freiflachen sind unter Verwendung von Oberboden oder Pflanzsubstrat gartnerisch zu gestalten, so
dass die Bodenflache tiber 75 % mit Vegetation bedeckt ist. Die Artenauswah! ist auf standortgerechte,
Uberwiegend heimische Arten auszurichten.

Nicht zul&ssig sind Materialschittungen mit unter 75 % bodeniberdeckendem Vegetationsanteil sowie die
flachige Verwendung wasserundurchldssiger Folien und Kunststoffe (z.B. Kunstrasen). Zulassig ist ein
0,50 m breiter Spritzschutz um Hauptgeb&ude und Garagen. Lose Material- und Steinschuttungen sind
damit unzuléssig (,Schottergarten*).

(2) Die Vorgarten zwischen wegemaBiger ErschlieBungsanlage und Gebaudekante sind zu begriinen und
gartnerisch zu gestalten. Arbeits- und Lagerflédchen sind nicht zuldssig. In gewerblich genutzten
Grundstucken sind Ausnahmen méglich.

(3) Bei Wohn- und Birogrundstcken ist je angefangener 300 m2 unbebauter Grundsticksflache
mindestens ein standortgerechter und méglichst heimischer Obst- oder Laubbaum zu pflanzen.
Vorhandene Bdume werden angerechnet.

Falls eine Baumpflanzung auf dem Grundstiick nicht moglich ist, sind anstatt der Pflanzung mindestens
drei standortgerechte und vorwiegend heimische Straucher zu pflanzen. Vorhandene Straucher werden
angerechnet.

Die Baume oder Straucher missen dauerhaft unterhalten und bei Verlust ersetzt werden.

Baume, die aufgrund § 3 (2) dieser Satzung zu pflanzen sind, werden auf diese Regelung nicht
angerechnet.

(4) Bei gewerblich genutzten Grundstiicken im Gewerbegebiet sind mindestens 20 % der
Grundstucksflache gemé&R der Vorgaben nach § 2 Abs. 1 dieser Satzung zu begriinen. Pro voller 200 m?
der begriinten Fléche ist geméaR der Vorgaben nach § 2 Abs. 3 mindestens ein standortgerechter und
méglichst heimischer Laubbaum zu pflanzen.

(5) Bei der Pflanzung von Hecken sind standortgerechte Arten zu verwenden, dabei sind vorwiegend (Uber
50 %) heimische Arten zu verwenden.

§ 3 Gestaltung der Wege, Zufahrten, Stellplitze
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

(1) Die Vorschrift gilt bei der Neuanlage vom Wegen, Zufahrten und Stellplatzen. Diese sind auf ein
MindestmaR zu beschrénken, nach Moglichkeit barrierefrei zu gestalten und soweit es die vorgesehene
Nutzung und die Verkehrssicherheit zulassen, mit wasserdurchlédssigen Belagen zu befestigen. Die
befestigten Flachen sind so herzustellen, dass Niederschlage entweder versickern, verdunsten,
gesammelt werden oder in angrenzende Pflanzflachen abflieRen kénnen.

(2) PKW-Stellplatze sind versickerungsféhig zu befestigen.

Ab jeweils 5 Stellplétzen ist ein standortgerechter, méglichst heimischer Laubbaum zu pflanzen, der die
Stellplatze soweit méglich tGberstellt. Vorhandene Biaume werden angerechnet. Die Badume sind dauerhaft
zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen.



§ 4 Gestaltung und Begriinung von Dachern
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

(1) Bei Neuerrichtung von Haupt- und Nebengeb&uden, auBer Carports, sind alle massiv errichteten
Flachdacher und flachgeneigten Décher bis einschlieRlich 15° Dachneigung ab 12 m? Flache zu begriinen.

(2) Die Dachbegrtinung ist vollflichig und mindestens als extensive Dachbegriinung mit einer belebten,
strukturstabilen Substratschicht von mindestens 10 cm Starke und an den Standort angepassten Pflanzen
(u.a. Sedum- oder Moos-Sedum-Mischungen) gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

(3) Glasdacher, Dachaufbauten fur notwendige technische Anlagen sowie Dachterrassen mit einer Fléche
bis 15 m? und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind von der Begrunungspflicht ausgenommen.

§ 5 Gestaltung und Begriinung baulicher Anlagen
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO und Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Neu errichtete Stitzmauern ab 2,0 m Héhe und mit einer Lange ab 5,00 m sowie fensterlose
Fassadenabschnitte ab 5,0 m Lénge neu errichteter Industrie- und Gewerbebauten sind mit
Kletterpflanzen flachig zu begriinen, soweit deren Gebaudetechnik und —nutzung mit einer Begrinung
vereinbar sind. Fir eine bodengebundene Begriinung ist eine mindestens 0,25 m? grolRe Pflanzflache zu
belassen bzw. herzustellen. Es ist mindestens eine Kletterpflanze pro angefangene 3,00 m Wandab-
wicklung zu pflanzen.

§ 6 Ausnahmen

Von den Vorschriften kénnen Ausnahmen nach Art. 63 Abs. 2 BayBO von der zustandigen Behorde erteilt
werden. Der schriftliche Antrag auf Ausnahmen ist zu begriinden. Ausnahmen bediirfen der schriftlichen
Genehmigung.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuRe bis zu 5.000 € kann gemaR Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 der BayBO belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrl&ssig den Vorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt

§ 8 Inkrafttreten
Die Satzung tritt eine Woche nach der amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis

Zu dieser Satzung liegt ein begleitendes Handbuch mit Erlauterungen, weiterreichenden Empfehlungen und
einer Vorschlagsliste zu Baumen, Strauchern und Stauden vor.

Eisingen, 21.03.2024




