Satzung
fiir ein klimaangepasstes Wohnumfeld

Die Gemeinde Eisingen erldsst aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayerri (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023
(GVBI. S. 385, 586) sowie Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1 und 5, der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024

(GVBI. 8. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619)
geandert worden ist, folgende Satzung:

Praambel

Gemal Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBQ kann die Gemeinde ein Verbot von Flachenversiegelung,
nicht begrunten Steingdrten sowie dhnlich eintdnigen Flachennutzungen mit hoher
thermischer oder hydrologischer Last oder erheblich unterdurchschnittlichem ékologischem
oder wohnklimatischem Wert erlassen und gemaf Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO auch
Anforderungen an die duRere Gestaltung von baulichen Anlagen zur Erhaltung und
Gestaltung des Ortsbildes, insbesondere zur Begriinung von Gebauden treffen.

Mit der vorliegenden Satzung méchte die Gemeinde Eisingen einen Beitrag zur Entsiegelung
von Flachen, zur Aufrechterhaltung und Verbesserung der Bodenfunktionen und des lokalen
Wasserkreislaufs sowie die Begriinung von Gebauden und baulichen Anlagen sicherstellen
und fordern. Dies dient sowohl dem Erhalt und der Aufwertung des Ortsbildes und eines
gesunden und attraktiven Wohnumfeldes als auch der Wohnqualitéat. In besonderem MaRe
aber unterstitzt und fordert eine klimagerechte Bauweise bei baulichen Anlagen und im
Freiraum durch Verbesserung des Kleinklimas und der lokalen Wasserkreislaufe die
Anpassung an den Klimawandel. Somit kénnen wichtige Okosystemleistungen des
Ortsgriins und des Bodens erhalten und ihre Funktionalitat verbessert werden.

§ 1 Geltungs- und Anwendungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile
innerhalb der im Lageplan in Anlage 1 vom 01.08.2025 abgegrenzten Flache. Dieser
Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage beigefiigt.

Diese Satzung gilt fiir die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die
klimagerechte Gestaltung der unbebauten Fidchen auf diesen Grundstiicken.

Der Bestandsschutz wird von dieser Satzung nicht berthrt. MaRgeblich ist der zum Zeitpunkt
der Bekanntmachung der Satzung genehmigte Bestand.

(2) Diese Satzung gilt nicht, soweit in rechts-kraftigen Bebauungsplanen, in rechtskraftigen
vorhabenbezogenen Bebauungspléanen mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie in
anderen stadtebaulichen Satzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) weiterreichende
Regelungen getroffen werden.

Regelungen anderer értlicher Bauvorschriften der Gemeinde Eisingen geman Art. 81 Abs. 1
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), wie die Satzung tUber Kfz-Stellplatze gelten in der
jeweils glltigen Fassung uneingeschrankt neben dieser Satzung.



(3) Die BegrinungsmaRnahmen mussen spatestens 18 Monate nach Fertigstellung der
baulichen Anlagen fachgerecht gemaR der Satzung hergestellt sein. Ein der Satzung
entsprechender Zustand ist auf Dauer zu erhalten.

§ 2 Gestaltung der Freiflichen zur Minimierung der Flachenversiegeiung / Verbot von
Flachenversiegelung
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Die Herstellung, nicht begriinter Steingarten, Steinschittungen sowie ahnlich einténiger
Flachennutzungen mit hoher thermischer oder hydrologischer Last oder erheblich
unterdurchschnittlichem ékologischem oder wohnklimatischem Wert ist im Geltungsbereich
der Satzung unzulassig.

§ 3 Gestaltung der Wege, Zufahrten, Stellplitze
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

(1) Die Vorschrift gilt bei der Neuanlage von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen. Diese sind
auf ein Mindestmal} zu beschrénken, nach Méglichkeit barrierefrei zu gestalten und soweit
es die vorgesehene Nutzung und die Verkehrssicherheit zulassen, mit wasserdurchldssigen
Belagen zu befestigen.

Die befestigten Flachen sind so herzustellen, dass Niederschldge entweder versickern,
verdunsten, gesammelt werden oder in angrenzende Pflanzflachen abflieBen kénnen.

(2) PKW-Stellplatze sind versickerungsfahig zu befestigen.

§ 4 Gestaltung und Begriinung von Dachern
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

(1) Bei Neuerrichtung von Haupt- und Nebengeb&uden, sind alle Flachdacher und
flachgeneigten Déacher bis einschlieRlich 15° Dachneigung ab 12 m? Dachflache zu
begrinen.

(2) Die Dachbegrunung ist vollflachig und mindestens als extensive Dachbegriinung mit
einer belebten, strukturstabilen Substratschicht von mindestens 10 cm Starke und an den
Standort angepassten Pflanzen (u.a. Sedum- oder Moos-Sedum-Mischungen) gértnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

(3) Glasdacher, Dachaufbauten flr notwendige technische Anlagen sowie Dachterrassen mit
einer Flache bis 15 m? und Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind von der
Begriinungspflicht ausgenommen.

§ 5 Gestaltung und Begriinung baulicher Anlagen
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Neu errichtete Stutzmauern ab 2,0 m Héhe und mit einer Lange ab 5,00 m sowie fensterlose
Fassadenabschnitte ab 5,0 m Lénge neu errichteter Industrie- und Gewerbebauten sind mit



Kletterpflanzen flachig zu begrinen, soweit deren Gebaudetechnik und —nutzung mit einer
Begruinung vereinbar sind. Fir eine bodengebundene Begriinung ist eine mindestens 0,25
m? grof3e Pflanzflache zu belassen bzw. herzustellen. Es ist mindestens eine Kletterpflanze
pro angefangene 3,00 m Wandabwicklung zu pflanzen.

§ 6 Ausnahmen

Von den Vorschriften kénnen Ausnahmen nach Art. 63 Abs. 2 BayBO von der zustandigen
Behorde erteilt werden. Der schriftliche Antrag auf Ausnahmen ist zu begriinden.
Ausnahmen bedurfen der schriftichen Genehmigung.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbuide bis zu 5.000 € kann geman Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 der BayBO belegt werden, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt

§ 8 Inkrafttreten

Die Satzung tritt eine Woche nach der amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Eisingen, den 21.10.2025

Bekanntmachungsvermerk:

Die Satzung wurde am 23.10.2025 in der Gemeindeverwaltung Eisingen zur Einsichtnahme ausgelegt. Hierauf
wurde durch Anschlag vom 23.10.2025 an allen Anschlagtafeln in Eisingen hingewiesen. Die Anschldge wurden
am 23.10.2025 angeheftet und am 20.11.2025 wieder abgenommen.

Eisingen, den 20.11.2025
~ —

(b

Y




